Rezidencni development
Praha 5 - Andél

Investment teaser

- LEDEN 2026 -

TOPESTATES




STATUS LOKALITA VELIKOST TRVANI AKVIZICE PLOCHA

Priprava projektu pro SP Praha 5 66 bytl 48 meésicl 300.000.000 K¢& 7.850 m2 HPP
Koupé po vydani SP Andeél 100 parkovacich mist (akvizice - vyporadani) (share deal) 6.050 m2 CPP
(jaro 2027) ul. Na Zatlance
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Harmonogram

v 12/2024 - podpis dohody o spolupraci s prodavajicim

v 01/2025 - 12/2025 - pfiprava projektu, ziskani souhlasu méstské ¢asti Prahy 5

11/2026 - vydani stavebniho povoleni
01/2027 - akvizice, koupé projektu

02/2027 - 06/2027 - pfiprava stavby - provadéci dokumentace, vybérova fizeni na subdodavatele

08/2027 - zahajeni stavby
12/2029 - dokonceni stavby - kolaudace
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PREDSTAVENI PROJEKTU

Ekonomika

Akvizi¢ni naklady
300.000.000 k&

Koupé spole¢nosti Smichovska zehlicka, s.r.o.

Naklady projektu
745.000.000 K¢ bez DPH

Management, provozni néklady, stavba, finan¢ni naklady
(v¢. urokl banky, urokl investorti 8% p.a.)

Celkové naklady
1.045.000.000 K¢ bez DPH

Akviziéni naklady + néklady projektu

Pfedpokladané vynosy

1.515.000.000 K¢ bez DPH

tj. 250.000 K&/m2 CPP bez DPH

Planovany zisk

470.000.000 K¢ pred zdan&nim
zisk vs. naklady: 45 %

zisk vs. vynosy: 31 %

IRR: 37,9 %
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TYPICKE PODLAZI
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1.1 VSTUPNi PROSTOR 3.VZOROVY BYT :‘"‘m

KOVAKU

PRACOVNI VERZE RESENI VSTUPNIHO LOBBY

Pro dovysvétienl navrzeného kenceptu recepce
plikidd4me i ndhled na vivoj pracovnich variant Feden(
tohoto prostoru.

Koncepéni fedeni se ustalilo na umisténi vyrazného
recepéniho pultu se zavsaymi svitidly. Redeni
UloZnych boxd a schranek je pfedmétem pedrobnijito
rozpracovani
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PHi podrabn&jaim razpracovani interiéru bytu jsme
dosli k 2avery radikalng)si zmeny dispozice tak, ady
vyznéla rozmérna obytna mistnost oproti ostatnim

i i schéma se da Y
zplscbem aplikovat | na vedlejsi byt 608 3 ostatn| byty
v navazujicich podlaZich.

Charakteristické Interiérové prvky

kuchyfiska linka s ostrivkem
velka pchovka

obloukovd okna bez parapetu
velka koupelna a samostatné wo

podlaha - mozaika,
dud

Stény

Strukturovany beton,
prpaciné stérks, &
GFRC panely

Kovové detaily

Brougeny nerez,
kuehyh s kovovym
povrchem / barevny
kov

Textilni doplfiky

zavisy se
zabucovanym
liniovym osvitienm

Schéma vzorového bytu 607
1:100
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PORTUM TOWERS SAKURA
Bratislava Praha

MYSLIVNA
Brno

; ¥ | § WS b
- BARRANDEZ - VOUSE * %
N d : ‘;ﬁréha "oy :
¥ ! " ; . :.,';.v’t.,‘-.,., :} ¥ " L
. S |
T
" “’L""« G n : 1.. L}}j
- ! L E £
. b

e i 3
. —r i o

| oy . a 33
BARRANDEZ IBUS il .
Praha Ea AR oy




TOPESTATES

www.topestates.cz



