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Investment teaser

SMÍCHOVSKÁ ŽEHLIČKA



STATUS LOKALITA VELIKOST TRVÁNÍ AKVIZICE PLOCHA
Příprava projektu pro SP 

Koupě po vydání SP 
(jaro 2027)

Praha 5 
Anděl  

ul. Na Zatlance

66 bytů  
100 parkovacích míst

48 měsíců 
(akvizice - vypořádání)

300.000.000 Kč 
(share deal)

7.850 m2 HPP 
6.050 m2 ČPP

Butikový projekt SMÍCHOVSKÁ ŽEHLIČKA se 
nachází na pozemku mezi ulicemi Na Zatlance 
a Kováků, přímo u vstupu do parku Mrázovka. 
Unikátní architektura, kvalita provedení, 
nadstandardní materiály spolu s charakterem 
místa vnesou do lokality Smíchova novou 
výraznou dominantu. 

Součástí projektu bude:

centrální recepce

komunitní prostor pouze pro rezidenty

soukromý co-working a lounge zóna

sdílená střešní terasa s výhledy na Prahu

kavárna v historickém objektu, který je 
součástí projektu

 designové vstupní a společné prostory



LOKALITA

park 
MRÁZOVKA

NOVÝ SMÍCHOV

Sacre Coeur

ul. NA ZATLANCE

ul. KOVÁKŮ

Metro
ANDĚL

sídlo
SEZNAM



PŘEDSTAVENÍ PROJEKTU

Ekonomika
Akviziční náklady  
300.000.000 Kč 
Koupě společnosti Smíchovská žehlička, s.r.o. 

Náklady projektu  
745.000.000 Kč bez DPH 
Management, provozní náklady, stavba, finanční náklady  
(vč. úroků banky, úroků investorů 8% p.a.) 

Celkové náklady 
1.045.000.000 Kč bez DPH  
Akviziční náklady + náklady projektu  

Předpokládané výnosy  
1.515.000.000 Kč bez DPH  
tj. 250.000 Kč/m2 ČPP bez DPH 

Plánovaný zisk  
470.000.000 Kč před zdaněním  
zisk vs. náklady:  45 %  
zisk vs. výnosy:    31 %

IRR: 37,9 %

Harmonogram
✓ 12/2024 - podpis dohody o spolupráci s prodávajícím 
✓ 01/2025 - 12/2025 - příprava projektu, získání souhlasu městské části Prahy 5 
• 11/2026 - vydání stavebního povolení 
• 01/2027 - akvizice, koupě projektu 
• 02/2027 - 06/2027 - příprava stavby - prováděcí dokumentace, výběrová řízení na subdodavatele 
• 08/2027 - zahájení stavby 
• 12/2029 - dokončení stavby - kolaudace



TYPICKÉ PODLAŽÍ

inspirace 
Zelené terasy

inspirace 
Zelené terasy



VIZUALIZACE



VIZUALIZACE
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PORTUM TOWERS 
Bratislava

SAKURA 
Praha

BARRANDEZ - VOUS II 
Praha

BLERIOT 
Praha

BARRANDEZ - VOUS I 
Praha

MYSLIVNA 
Brno

WOKO 
Brno

JAROV  
Praha



www.topestates.cz


